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PANSION MIRNA jednostavno drustvo s ogranicenom odgovorno§éu za usluge u turizmu i
ugostiteljstvu, Buzet, Opatija 20 ( MBS:130097344, OIB:1 9785002440) zastupano po Gurbanu
Naghiyevu (O1B:61191367992), ¢lanu uprave iz Valpova, Strossmayerova 49, kao zakupodavatelja
(nastavno : Zakupodavatelj)

SARA TOURS jednostavno drustvo s ogranicenom odgovornoséu za turizam, Buzet. Opatija 20
(MBS:130075277, OIB:45049628759) zastupano po zastupniku po zakonu Jamalu Sharbini
(OIB:30292406146) kao zakupnika (nastavno:Zakupnik)

sklopile su dana ..01.08. 2020.godine ovgj.......... S A e S s e AR S

UGOVOR 0 ZAKUPU

poslovnog prostora radi obavljanja ugostiteljskih usluga smjestaja

Clanak 1.
Strane suglasno potvrduju da je predmet ovog ugovora, zakup zgrade Kastela i prateah objekata,
sjenica, vanjskih terasa, bazena, uz cuvanje i odriavanje nekvetnina radi spreCavanja nastanka
Strane ugovora, nastavno utvrduju cjelovit tekst ugovora kojim ureduju sboja medusobna prava i
obveze glede zakupa posSIOVROZ PYOSIOVA....................c.cococoeveeeeereeeeseeeeeeeseeeeeeoe)

Clanak 2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je predmet ovog ugvora zakup poslovnog prostora, u naravi
Kastel, radi pruzanja usluge smjestaja u sobana, modul 3/2 kapaciteta 6 osoba, tijekom cijele
godine, a sukladno pribavijenim propisanim minimalnim uvjetima po RjeSenju o privremenom
obavijanju ugostiteljskih usluga smjestaja, Ureda driavne uprave u Istarskoj Zupaniji, Sluzbe za
gospodarstvo, Ispostava Buzet, klasa:UP/I335-02/18-01/7 urbr.:2163-03-08-08/2-18-4 od
10.07.2018. GOGUNE.............oooouiriieiirieiiiieieeeres et e e et
Oprema soba kao i druga oprema koja se nalazi u ulaznom holu, dnevnom boravku, kozne garniture
za sjedenje, stolovi, stolice i drugo u viasnstvu Zakupnika necée biti obuhvadeno przmopredajmm
ZAPISEKOM. ...ttt et e et ev e e e s et

U biti, zakupni odnos obuhvaca gradevinski objekat izgraden na k.&.1060/1 k.o. Zrenj (u natavi kuéa
za pruzanje ugostiteljskih usluga smjestaja), u povrsini od 2500m2, upisana u zk.ul. 1130, uz nuzno
cuvanje i odrzavanje druge imovine Zakupodavatelja: k.¢. 1037/4 — oranica, k.¢. 1037/5 — livada,
k.¢. 1037/6 — livada, k.¢. 1037/7 — vinograd, k.¢. 1062/2 — livada, sve upisano u zk.ul.971 te k.¢.
1037/13 — oranica i k.¢. 1060/2 — livada, upisane u zktl. 1112.......co..ocovooeooeeoeeesoseeoeoeeoeoeioeoo
Zakupni odnos ne_obuhvada davanje na koristenje sedam montaznih objekata- bwzgaz’ova za
smjestaj turista, ali obuhvacéa kor iStenje Zakupniku za smjestaj radnika.Ako Zakupnik ishoduje
dozvolu za rad za sedam montaznih objekata-bungalova  omiudit ée mu se koristenje

Zakupni odnos obuhvaca i dvije sobe u adaptaciji za koje ce se ishodovati dozvola za
PG,

Sve navedeno u stavku prvom i drugom ovog clanka, nastavno le se se voditi kako Poslovni
PFOSIOF. ottt ettt et en et et e e e s et et e et e e

Clanak 3.

Zakupnik e poslovni prostor koristiti iskljucivo radi obavijanja odobrene ugostiteljske djelatnosti
smjestaja, sukladno opcim pospisima, dobrim poslovnim obicajima i turistickim i ugostiteljskim
uzancama.



Clanak 4.
Zakupnik se obvezuje placati Zakupodavatelju ugovorom utvrdeni iznos zakupnine u iznosu od
600,00 kn (tisucukuna), uvecano za porez na dodanu vrijednost 25%, i to prva tri mjeseca avansno ,
nakon toga, mjesecno, unaprijed, po ispostavijneim racunima, najaksnije do desetog umjesecu za
TEKUCT TJESOC.............coiiiiieisiieiee ettt
Uplata ugovorom odredene zakupnine vrsi se na poslovni radun zakupodavatelja koji ée biti
naznacen na ispostavijenim racunima za zakup poslovnog ProStora. ................c.ceceoereerereriererisonn.
Pored zakupnine, Zakupnik se obvezuje za poslovni prostor placati sve zavisne troskove poslovanja
ispostavljene na ime Zakupnika, elektricna energija, vode i odvodnje, postanske i telekomunikacijke
troskove, | naknade: komunlanu, vodnu i ostale naknade, spomenicku ranet i dr. sve po
SIPOSIAVIIREIM FACUNIMA. ...... .. i s o s s sk ek s e S o o it as ommssresssmns
Ukoliko bi neki racun doSao na ime Zakupodavatelja, a odnosi se na razdoblje od sklapanja
ugovora(01.08.2020.) isti e biti prefakturiran Zakupniku, uveéan za PDV, na placéanje, koji je ovaj
duZan platiti i o placanju izvijestiti Zakupodavatelja.................cocoovovoveeereorererisieereseeiereres oo,
Zakupnik je duzan snositi troskove tekuleg odriavanja nekretnina, opreme i uredaja, servisa,
certificivanja, utvrdivanja tehnickih minimlanih uvjeta, odriavanja protuposarne oprmee i uredaja,
kao i osiguranja objekta na rizike poZar i [om SIFOJa..........c.c.cccocuveceviresrisieieieseesisiessees e esess oo
Svi troSkovi ishodenja dozvola, atesta i druge pripadajuée dokumentacije potrebne za rad
predstavljaju zavisne troSkove zakupa i najma koje plada Zakuphik..............c....ccccvevveveceririrescerisernn,

Clanak 5.
Zakupnik nije ovlaSten izvoditi investicijske radove na poslovnom prostoru, niti je ovlasten traziti
naknadu troSkova za ugradenu opremu, a ukoliko bi se radilo o ugradenoj opremi odvajanjem koje
bi se oStetio poslovni prostor,prestankom ugovora Zakupnik gubi pravo na demontiranje i
odnoSenje ove opreme ili potrazivanje naknade za vrijednost te opreme, koja ostaje u vlasnistvu
ZARUPOAAVALLL[Q.................c.ccrueeieeisiiiei ettt et e

Clanak 6.
Zakupnik ne moze poslovni prostor koji je predmet ovog zakupa, ni dio istog dati drugom u
podzakup ili koristenje bez suglasnosti Zakupodavatelja.
Zakupnik moze poslovni prostor koji je predmet ovog zakupa dati u podnajam samo novoj tvrci u
viasnistvu gdina Jamala Sharbinia.................c.c.c.cc..cocevieeimerserenereen.

Clanak 7.
Zakupnik je duZan Zakupodavatalju omoguditi pregled poslovnog prostora u svrhu utvrdivanja
stanja kao i korlstelyczgosfowwg PUOSTOVQ. ...t

osobne

Clanak 8.
Ako Zakupnik iz bilo kojeg razloga ne izvr§i pladanje zakupnine iz ¢lanka 4.0vog ugovora po
dospjecu,Zakupodavatelj je temeljem ovog ugovora ovlasten raskinuti ugovor o zakupu poslovnog
prostora na Stetu Zakupnika , neposredno provesti ovrhu radi namivenja dospjele a nenamirene
zakupnine, kamata i ostalih troSkova te radi ostvarenja cinidbe predaje predmeta zakupa
ZAKUPOAAVALEIU. ...ttt et

Clanak 9.
Ugovoreni odnos iz ovog Ugovora o zakupu , s unaprijed ograniéenim rokom trajanja od
01.08.2020.g. do 31.12.2023.g., dakle na rok od tri(3) godine i pel(5)mjeséci presial ¢e upravo na
danisteka ugovora bez posebiog otkaznog roka i bez roka za dobrovolinim ispraznjavanjem
prostora ,te ce zakupnik posjed prostora vratiti zalupodavatelju pa i u slucaju da se u prostoru
nalaze djelovi njegove opreme,zalihe robe i drugih stvari,osim u slucaju da strane ugovora donesu
0dlukis 0 PrOAUITENTU ZARUDA.........cocovovcvcvciiisieiiceecoe oot er s



Clanak 10.
Lgovorene strane su suglasne,ukoliko se za vrijeme trajanja ovog ugovora pronade kupac ,ovaj
ugovor prestaje vaziti datumom potpisa kupoprodajnog ugovora uz otkazni rok od mjesec dana.
Ako Zakupodavatelj pronade kupca , Zakupnik ima pravo na nadoknadu od 2% ugovrene cijena, a
ako kupca nade Zakupnik, Zakupnik ima  pravo na nadoknadu od 3% ugvorene
CUEME. ...iiiiiiiiiicv e
Zakipnik po ovim uguvorenim odnosima ima pravo prvOotRUDAL..................c.coceeeeeeereeeressrerersersno,

Clanak 11.
Za sve sporove iz ugovora ,ukljucujuci i sporove koji se odnose na pitanja njegova valjanja
nastanka ,provedbe ili prestanka , kao i na pravne udinke koji iz toga proistjecu, nadlezan je
Trgovacki SUA U RIJECI...............cceiriiiiiiiiiiiieieieeeeee et

Clanak 12.
Ugovorene strane suglasno utvrdiju da su upoznate sa pravia i obvezama koje za njih proizlaze iz
ovog wugovora , te da glede njih nama ocitog nesrazmjera wu trenutku slapanja

UGOVOVQ....oovvanearn,

Ugovorene strane cine mjerodavnim za medusobne odnose samo ono §to je odvedeno ovim

ugovorom,te suglasno utvrduju da sva utanacenja koja su nisu u skladu s odredbama ovog ugvora

nisu mjevodavna za medusobne odnose , osim ako nisu u pisanom obliku i po ugvorenim stranama

potprsana u obliku anexa ovog ugovora i ovjerena po javnom bilieZniki.................ccoveveerereevrarenn.
Clanak 13.

Sve troSkove u svezi sklapanja ovog ugovora snosi Zakupnik..................cccvcevvevierieieeeesieennenns
Clanak 14.

U znak prihvata prava i obveza iz ovog ugovora ,ugovorene strane ga vlastorucno potpisuju............

U Buzetu, 01.08.2020.g.

Zakupodavatelj Zakupnik
PANSION MIRNA j.d.o.o. SARA TOURS j.d.o.o.
7~ PANSION
52420 BUZET . pari{?é’ d.on
OIB: 1978500344() -

Ja, javni biljeznik Marija Ble¢i¢, Pazin, Joze Surana 6.
potvrdujem da je stranka:

GURBAN NAGHIYEY, OIB 61191367992, VALPOVO, Josipa Jurja Strossmayera 49, kao &lan
uprave PANSION MIRNA j.d.o.0., MBS 130097344, OIB 19785002440, Buzet, OPATIJA 20, u
mojoj nazoCnosti vlastoruéno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
| pismena utvrdila sam temeljem dozvole boravka br. 4705634 PP BELISCE, a ovladtenje za
| zastupanjeuvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan.

Javnobiljeznic¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 10,00 kn. ——=2 P
e , ) . a8 MR

Javnobiljezni¢ka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaradunata u iznosu od 30,00 kn uveéau@@ u VN

iznosu od 7,50 kn.

Broj: OV-3298/2020
Pazin, 06.08.2020.

AavIobil je 2R
Deana Matkovi







PANSION MIRNA j.d.o.o.

Buzet, Opatija 20

OIB: 19785002440

IBAN: HR4125000091101492522

Racéun za obavljene usluge iznajmlijivanja objekta
Za 2022.godinu

Kupac:

Sara tours j.d.o.o.

OIB: 45049628759
RACUN broj: 01/01/2022

Mjesto: Valpovo

Datum: 20.12.2022. godine u 14,40 sati

Na temelju ugovornih odnosa, zaraCunavamo Vam najam:

Red.br Mjesec Iznos

1. Sije¢anj 2022.godine 500,00 kn

2. Veljac¢a 2022.godine 500,00 kn

3. OZujak 2022.godine 500,00 kn

4. Travanj 2022.godine 500,00 kn

5. Svibanj 2022.godine 500,00 kn

6. Lipanj 2022.godine 500,00 kn

7. Srpanj 2022.godine 500,00 kn

8. Kolovoza 2022.godine 500,00 kn

9. Rujan 2022.godine 500,00 kn/66,36€

10. Listopad 2022.godine 500,00 kn/66,36€

11. Studeni 2022.godine 500,00 kn/66,36/€

12, Prosinac 2022.godine 500,00 kn/66,36€
Xxxxx UKUPNO: 6.000,00 kn/796,34 €
Xxxxx PDV 25%: 1.500,00 kn/ 199,08 €
XXXXX UKUPNO SAPDV: 7.500,00 kn / 995,42 €

DVO: 27.12.2022.godine

Nacin plaéanja: bezgotovinski, na na$ IBAN

Direktor

Gurban Naghiyev .

Digitalno
GURBAN  potpisao: GURBAN

NAGHIYEV
NAGHIYEV patum: 2022.12.20

14:50:01 +01'00'



